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1. AVALIACION ECONOMICA DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION

Neste apartado valéranse globalmente os custos de execucidbn das obras de
urbanizacion ou reurbanizacion para as que se contempla, de ser necesario, a
renovacién dos servizos de infraestruturas, é dicir, 0 conxunto da obra publica necesaria
para cumprimentar as determinacions do Plan Especial no referente & mellora ou
rehabilitacion do espazo publico.

Procedeuse 4 medicion de cada unha das accions urbanisticas propostas polo Plan
Especial, agrupandoas en ambitos de actuacions unitarias (rdas ou prazas) sempre que
a sla natureza o permite. Incluindo ademais un epigrafe que recolle todas aquelas
actuacions extensivas de reurbanizacién do espazo publico, derivadas da renovacion de
infraestruturas e dos materiais de acabado superficial que non se incorporan
especificamente ao Plan Especial como ambitos de reordenacion funcional.

Avalianse a totalidade das actuacions previstas incluindo as actuacions de renovacion e
mantemento das infraestruturas basicas vinculadas as actuacions de urbanizacion,
reurbanizacién e acabado do viario e espazo publico.

Este desglose recolle nunha partida alzada a valoracién da reposicion de infraestruturas
basicas nas condicions funcionais e ambientais adecuadas, ademais de incorporar
actuacions especificas de infraestruturas nalgun caso.
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1.1. DESCRICION DAS ACTUACIONS INTEGRAIS DE REURBANIZACION

As actuacions integrais de reurbanizacién correspondense coas contempladas na
propostas de reordenacion funcional do viario e do espazo publico, parcialmente:

Eixe Sur. Cantons-A Marina.

Recrecido das beirarrias e extension aos espazos de cruce nos Cantons e a Avda. da
Marina.

Unificacion da dimension das seccions de calzada na fronte dos Canténs e da Avda. da
Marina (ata a rua Alcalde Manuel Casas) mantendo en todo caso a seccion funcional de
dous carris por sentido de circulacion en todo o seu percorrido (tres carris no sentido de
saida na fronte do Cantén Pequeno). Ampliacion da beirarrda dos Cantons e da Avda.
da Marina e a implantacion selectiva de arboredo nos Cantons.

Extension do acabado do tratamento pétreo da beirarria no cruce da rla Santa Catalina
(ampliando a soluciéon actual ata acadar a nova dimension proposta), e no Canton
Grande na fronte da ria Marchesi y Dalmau (no encontro coa rda Nova). Asi mesmo,
extensidon o pavimento de lousado de granito & superficie de aparcamento fronte ao
edificio da Subdelegacion do Goberno e na traseira do Teatro Rosalia de Castro, de
forma que ainda admitindo o mantemento do aparcamento reservado este se
desenvolva -dado o caracter esporadico que presenta- sobre un espazo unitario de
caracter pétreo.

Reordenacioén funcional do Paseo de Coches nos Xardins de Méndez Nufiez e recrecido
das beirarrdas nas ruas Alcalde Manuel Casas e Ambrosio Feijoo.

Eixe Central. San Andrés-Panaderas.

Completa renovacion da urbanizacién da ria San Andrés no treito Praza de Pontevedra-
Igrexa de San Andrés, e parte da ria Santa Catalina ata o entronque coa rda Duran
Loriga, completando a actuacion en execucién e atendendo ao contemplado no proxecto
xa redactado cos axustes que se derivan das previsions do Plan Especial.

Implantacion de pavimento de lousado pétreo nas beirarrtas, estendéndoo nos pasos
peonis de forma que o espazo destinado ao trafico peonil acade continuidade e
prevalencia sobre o espazo destinado ao trafico rodado. Igualmente proponse a
implantacién de arboredo que se incorpora as beirarrias.
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Remodelacién das escaleiras e da rampla de acceso ao edificio nimero 164,
resolvéndose de forma menos abusiva respecto da invasidbn do espazo publico.
Igualmente debe abordarse a recolocacion do quiosco existente fronte ao nimero 162,
gue ben pode localizarse ao interior da praza de Pontevedra.

Reordenacion e reurbanizaciéon da rla Panaderas seguindo os criterios de reordenacion
funcional.

Proposta de reducion da seccion rodada en todo o percorrido da ria Panaderas e a
consecuente posibilidade de ampliacion das beirarrtas que actualmente son
extremadamente minimas nalguns treitos.

Extensién da plataforma enlousada fronte ao Museo Provincial de Belas Artes, Praza
Pintor Alvarez Sotomayor, ata a fachada na direccion de subida, conformando un
espazo estancial mais amplo no que se permitird de modo controlado a convivencia de
pedns e tréfico rodado formalizado mediante a alifiacion de elementos tipo bolardo.
Prolongase a alifiacion do arboredo superior co fin de axustar acustica e visualmente o
transito peonil do tréafico rodado.

Asi mesmo, proponse a extension do pavimento de enlousado pétreo ao longo da rda
Panaderas contendo o resto da calzada mediante bordos nas beirarrias.

Juana de Vega.

Acondicionamento da mediana central e reordenacion e ampliacién das beirarrias no
cruce da Praza de Mina e no encontro coa rla Alameda.

Pavimentacion pétrea continua de todo o espazo con incorporacién de arboredo aos
bordos. Relocalizacion dos quioscos situados na Praza de Mina, que pola sla posicion,
dificultan excesivamente o trafico peonil nas direccions Cantén Pequefio - rua
Compostela - Xardins de Méndez Nufiez, propofiendo a sua colocacién en varias
posibles situaciéns, tanto na medianeira reordenada de Juana de Vega como no
entronque da ria Alameda co Canton Pequefio.

Ampliacién da plataforma de cruce cara os Xardins de Méndez Nufiez a fin de permitir a
maior capacidade posible de pedns neste espazo intermedio de intercambio.
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Circunvalacién Cidade Vella. Rosario-Maestranza.

Recrecido beirarrtas, conformacion plataforma continua no encontro coa rua Porta de
Aires, soterramento do centro de transformacion na esquina da ria General Aleson.

Reordenacion da seccion funcional; pavimentacion de calzada con lastro de granito e
formalizacion da beirarria norte con lousa de formigdn no treito da ria Maestranza ata o
Reitorado.

Soterramento do centro de transformacién existente situado no encontro da ria General
Aleson e a Avda. Porta de Aires.

Na beirarria dereita, remate da Cidade Vella, se respectaran as recentes actuacions
rematando ademais os encontros da rda Herrerias e Calexén San Benito cun tratamento
pétreo continuo e enrasado dandolle continuidade en toda a beirarrGa que circunda a
Cidade Vella.

Circunvalacién Cidade Vella. Maestranza-Xardin de San Carlos.

Proponse unha banda continua de pavimento de enlousado pétreo enrasado que
unifique e dignifique tanto a fronte do edificio do Reitorado como o Xardin de San
Carlos, espazos que deberan controlarse con elementos tipo bolardo facilitando a
continuidade do tréafico peonil.

No tramo que fai fronte aos Xardins da Maestranza proponse continuar coa
configuracién actual de beirarrias con bordos, pavimentando o espazo de calzada e
aparcamento con lastro de pedra e controlando a seccibn minima necesaria para o
trafico rodado, o que permitira ampliar a dimensién da beirarria na fronte do entronque
coa ria Isabel Lopez Gandalla.

Circunvalacion Cidade Vella. Xardin de San Carlos-Paseo do Parrote.
Unificacién da beirarrda en contacto coa Cidade Vella con pavimento de lousa de granito
eliminando o aparcamento e estendendo o pavimento a totalidade da superficie de

trafico peonil.

Conformaciéon dunha plataforma Gnica con pavimento de lousa de granito ao longo de
toda a fronte da muralla vella desde o edificio de Capitania ata o Xardin de San Carlos.
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Implantacion de elementos de sinalizacién, bolardos, outros elementos de amoblamento
urbano e arboredo.

No Paseo del Parrote fronte & muralla e ao Hospital Abente y Lago proponse a
continuidade da pavimentacion pétrea reposicionando a parada do bus e conformando
unha zona de aparcamento en bateria formalizada.

Dende a muralla vella ata Porta Real pasando polo Paseo de la Dérsena, eliminase o
aparcamento e redefinese o trazado nos puntos que necesariamente deben ser
redimensionados pola sUa escasa seccion destinada ao trafico peonil; esténdese o
enlousado de pedra existente completando o espazo peonil na fronte da fachada do
Paseo de la Darsena.

No encontro do Paseo de la Darsena coa rla Santiago e rua Maria Barbeito proponse
dotar de continuidade ao pavimento pétreo ata a beirarria da Avda. de Montoto e
eliminar, buscandolle unha nova posicibn mais adecuada, 0 quiosco existente no
entronque das duas ruas que dificulta sobremanera o transito peonil nesa direccion.
Avda. Metrosidero-Paseo Maritimo.

Correccion do trazado viario e reordenacion dos cruces e das areas de aparcamento.

Conformacion dunha glorieta de circulaciéon no Paseo Maritimo.

Reurbanizacion xeral do espazo coa implantacion dun pavimento de aglomerado
asféltico na calzada e beirarrtas de lousa de morteiro.

Reimplantacion das canalizacions de infraestruturas e elementos de iluminacion e
amoblamento que resulten afectadas. Relocalizacion da marquesifia de autobus.

Avda. Marqués de Pontejos e Mercado de San Agustin.

Recrecido das beirarrias nos entronques coas rdas San Nicolas e Praza de San Agustin
e reurbanizacion coa renovacion do material superficial.

Axuste do trazado da beirarrda no encontro coa rda Juan XXIIl e na fronte do mercado
coa renovacién do material superficial.
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Proposta da substitucion do pavimento altamente esvarante da Praza do Humor por un
enlousado pétreo mais acorde co seu caracter e por suposto, mais seguro.

Proponse a inclusién dun sistema mecanizado de transporte (escaleira mecanica, ...)
substituindo parte da escaleira existente no acceso dende a rda Varela Silvari ata a ria
Juan XXIII, evitando desde xeito tanto a pendente excesiva da rua Plaza como os
problemas derivados dos posibles accesos as edificacions na Rua Plaza.

RuUa Orzan. Corralén-Rua do Sol.

Contencién do trafico rodado e & ampliacion, dentro dos limites posibles, das beirarrdas
existentes que actualmente tefien unhas dimensions excesivamente reducidas. Asi
mesmo procédese a propofier a formalizacion e control da area de aparcamento entre a
rua Fita e a rda Corralon.

Renovacién do pavimento existente por outro mais adecuado de enlousado de morteiro
en todas as beirarrias, proponse a formalizacién da continuidade destas nos entronques

das rdas peonis Fita, Herrador e Argudin Bolivar.

Renovacién do pavimento das beirarrias coa implantacion de lousas de formigon.
Renovacién puntual das infraestruturas.

Rua Orzan. Rua do Sol-Rua Alta.

Conformacion dun espazo estancial no encontro coas ruas Cordeleria e Pértico de San
Andrés, coa implantacién dun pavimento de lousa de granito nas beirarrias ata a rda do
Sol e ata a rta Alta.

Proponse a extensién dun enlousado pétreo continuo e enrasado que cumprimente o xa
executado na rua Pértico de San Andrés e que ata a ria Alta se conforme cun
pavimento de lousa de formigén. Renovacion puntual das infraestruturas de servizos.

Rla Zalaeta-Museo de Belas Artes.

Conformaciéon dun espazo estancial asociado ao Museo de Belas Artes recrecendo a
beirarria existente.

Formalizacién do aparcamento en bateria e implantacion de alifiacions de arboredo.
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Praza de Ourense-Linares Rivas.

Ampliacién das beirarridas no encontro Sanchez Brégua-rda Picavia e Picavia-ria
Fontan, implantando pavimento pétreo similar ao existente.

Ampliacion da beirarria no acceso actual ao Porto implantando lousa de formigon.
Desprazamento da parada do autobus.

Cidade Vella. Accesibilidade.
Implantacion dun ascensor na ria Capitan Troncoso ata a raa General Aleson.

Incorporacion na ria Marqués de Cerralbo dun medio mecanico de elevacion (léase
rampla automatica ou escaleira mecénica), esta solucion pode recoller todo o transito
peonil procedente da plataforma baixa da Cidade directamente cara o centro da Cidade
Vella (Praza de Azcarraga).

Eliminacion puntual de beirarrtas na rua Alfonso IX e implantacion de lousado
tradicional de granito.

Supresion de parterres axardinados e conformacion de gradario ou alcorques pétreos de
lousado tradicional na absida da igrexa de Santiago e nos xardins da balconada da
Praza da Constitucions.

Contorno Muralla-Hospital Abente y Lago.

Proponse recuperar para 0 uso publico o contorno directo do devandito Hospital,
definindo un paseo que o circunde e permita o disfrute directo da Muralla en cada un
dos seus puntos clave, acondicionando un paseo de enlousado de granito e
axardinando o espazo ata o Hospital, eliminando o antigo edificio de locais do museo
Militar e definindo neste espazo unha zona de estancia e ao mesmo tempo un punto de
recepcion do elevador que se propén como solucién ao problema de accesibilidade
dende o aparcadoiro baixo os Xardins da Maestranza e o Hospital Abente y Lago. Esta
proposta debera garantir, asi mesmo, a privacidade do funcionamento interno do
Hospital.
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1.2. AVALIACION ECONOMICA DAS ACCIONS DE REURBANIZACION

Para os efectos de establecer a sta avaliacion econémica procedeuse & medicion global
de cada unha das actuacions urbanisticas de reurbanizacion do espazo publico
distinguindo dentro delas as actuacions de reurbanizacion dos espazos publicos
formalizados segundo os acabados superficiais propostos polo Plan Especial.

Non se valoran as actuacions referentes ao aparcamento soterrado proposto no Xardin
da Dérsena nin a reordenacién e acondicionamento que debe abordarse do espazo en
superficie, pendentes de concrecion da proposta proxectual.

A valoraciébn producese mediante a utilizacion de modulos unitarios de custo
contrastados con avaliacions de custos reais de proxectos executivos, de cada unha das
partidas seguintes:

N

m Demolicion de pavimento asfalto: 6,00 €
m? Demolicién de pavimento de formigdn con compresor: 7,80 €
m? Reparacion de pavimento de lousa de granito antigo nas beirarrdas: 37,00 €
m? Levantado de lousa de granito para posterior reutilizacion: 8,00 €

m? Levantado de lastro de granito con recuperacion, limpeza e acopio para a sUa
reutilizacion: 8,00 €
m? Reposicion de pavimento de lastro de granito existente, asentado con area e cemento: 19,00 €
m? Reposicion de lousa de granito existente sobre base existente previamente acondicionada: 28,00 €
m? Colocacion de lastro de granito de 20x1 5x1 O cms asentado con area e cemento: 57,00 €
m? Colocacion de lousa de granito en beirarrias sobre base granular: 109,00 €
m? Colocacion de lousa de granito sistema tradicional: 150,00 €
m? Colocacioén lousa de morteiro: 35,00 €
ude. Plantacion de arboredo en escava ou terrado: 51,00 €

m? Sementeira de céspede sobre terra vexetal en xardins e zoas verdes, incluso contencién,
preparacion de base e rede de rega: 12,00 €
ude. Escava para plantacion de arboredo, incluso caixeado e reixa: 150,00 €

ml. Apertura de gabia para soterramento de conducions eléctricas, iluminacion e
telecomunicacions: 12,00 €
ml. canalizacién @ 100 de dous tubos de lifia de baixa tensién e iluminacién publica: 29,00 €
ml. Soterramento de lifia de baixa tension en tubo de @ 100: 6,00 €
ml. Canalizaciéns para telefonia e telecomunicacions: 72,00 €
ude. De centro de mando de iluminacion publica: 10.000,00 €
ude. Renovacion de puntos de luz de iluminacién publica con luminarias en brazo: 796,00 €

ml. Conducién de saneamento de augas pluviais ou residuais de pvc incluso gabias, foxos, e
retirada de conducién substituida: 121,00 €

ml. Conducion de distribucion de auga ata @200 incluso gabias e retirada de conducion
substituida: 60,00 €

ml. Adaptacién e mellora de colectores de augas residuais para recollida de pluviais, incluso
sumidoiros. 36,00 €
Revision do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior da Cidade Vella e A Pescaderia. 8
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Eixe Sur. Cantdns-A Marina.

TOTAL: 411.300,24 €

Eixe Central. San Andrés-Panaderas. Treito 1.

TOTAL: 1.907.284,58 €

Eixe Central. San Andrés-Panaderas. Treito 2.

TOTAL: 651.805,07 €

Juana de Vega.

TOTAL: 148.923,84 €

Circunvalacion Cidade Vella. Rosario-Maestranza.

TOTAL: 1.014.191,51 €

Circunvalacion Cidade Vella. Maestranza-Xardin de San Carlos.
TOTAL: 1.321.091,99€

Circunvalacion Cidade Vella. Xardin de San Carlos-Paseo do Parrote.
TOTAL: 860.717,81 €

Avda. Metrosidero-Paseo Maritimo.

TOTAL: 542.412,50 €

Avda. Marqués de Pontejos e Mercado de San Agustin.

TOTAL: 611.538,54 €

Raa Orzéan. Corralon-Rua do Sol.

TOTAL: 27.354,60 €

Revisién do Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior da Cidade Vella e A Pescaderia.
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RuUa Orzan. Rua do Sol-Rua Alta.

TOTAL: 269.825,04 €

RUa Zalaeta-Museo de Belas Artes.

TOTAL: 124.988,52 €

Praza de Ourense-Linares Rivas.

TOTAL: 52.885,56 €

Cidade Vella. Accesibilidade.

TOTAL: 469.278,12 €

Contorno Muralla-Hospital Abente y Lago.

TOTAL: 1.542.566,56 €

Outras actuacions extensivas de reurbanizacion.

TOTAL: 1.583.083,32 €
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Os resultados da avaliacion expresan o orzamento de contrato e inclien, de ser o caso,

as necesarias actuacions arqueoldxicas.
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1.3. PROGRAMA DE URBANIZACION DO PEPRI. FASES

Inclbese, a continuacion, un cadro resumo das avaliacions econdémicas de cada unha
das actuacions coa stUa programacion en duas fases, apuntando, ademais, o orzamento

total por contrata.

SUPERFICIE 13 FASE 23 FASE TOTAL
Eixe Sur. Canténs-A Marina 3.546 m? 411.300,24 € 411.300,24 €
Eixe Central. San Andrés-Panaderas.Treito 1 8.664 m’ 1.907.284,58 € 1.907.284,58 €
Eixe Central. San Andrés-Panaderas.Treito 2 3.093 m? 651.805,07 € 651.805,07 €
Juana de Vega 696 m? 148.923,84 € 148.923,84 €
Circunvalacion Cidade Vella. Rosario-Maestranza 5749 m? 1.014.191,51 € 1.014.191,51 €
ggﬁzgvalacién Cidade Vella. Maestranza-Xardin de San 5628 m? 1.321.091,99 € 1.321.001,99 €
giar;:;g\éaga;iaér?()tgidade Vella. Xardin de San Carlos- 3165 m? 860.717,81 € 860.717,81 €
Avda. Metrosidero-Paseo Maritimo 6.769 m’ 542.412,50 € 542.412,50 €
Avda. Marqués de Pontejos e Mercado de San Agustin 3.750 m? 611.538,54 € 611.538,54 €
RUa Orzan. Corral6n-Ria do Sol 501 m? 27.354,60 € 27.354,60 €
Rua Orzén. Rua do Sol-Rua Alta 1.240 m’ 269.825,04 € 269.825,04 €
Rua Zalaeta-Museo de Belas Artes 1513 m’ 124.988,52 € 124.988,52 €
Praza de Ourense-Linares Rivas 647 m? 52.885,56 € 52.885,56 €
Cidade Vella. Accesibilidade 600 m? 469.278,12 € 469.278,12 €
Contorno Muralla-Hospital Abente y Lago 3481 m? 1.542.566,56 € 1.542.566,56 €
Outras actuacions extensivas de reurbanizacion 18.778 m’ 791.541,66 € 791.541,66 € 1.583.083,32 €

TOTAIS EXECUCION MATERIAL

6.045.800,36 €

5.493.447,45 €

11.539.247,81 €

ORZAMENTO DE CONTRATA

8.489.512,86 €

7.713.898,91 €

16.203.411,77 €
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2. AS ACCIONS DE REHABILITACION

2.1. AS NECESIDADES DE REHABILITACION

O mantemento e a recuperacion do uso residencial como preferente no ambito do
PEPRI constitie un dos obxectivos principais do Plan. Neste capitulo describese o
alcance da rehabilitacion necesaria e estimase economicamente o monto do
investimento preciso para acadar os obxectivos de preservacion e reutilizacion do
conxunto dos edificios a conservar.

O carécter de Plan de Proteccion propio do Plan Especial, leva consigo a definicién
tacita do alcance que deben ter os obxectivos de intervencion. Polo tanto, neles, a
dispofiibilidade de recursos limitados tera incidencia basicamente na programacion
temporal, mais que na definicién cuantitativa dos obxectivos.

Da analise do estado da edificacion e da sta valoracion arquitectdnica, concliese que a
rehabilitacion ten que dirixirse a un numero elevado de edificios que estan distribuidos
por todo o ambito do Plan Especial.

A avaliacion das necesidades de rehabilitacion tense que dirixir prioritariamente &
totalidade dos edificios residenciais que o Plan valora patrimonialmente pola sua
excepcional calidade arquitectdnica, polas stas caracteristicas singulares e o seu valor
arquitectonico, ou pola sta significacién arquitecténica e ambiental.

Considerando que a rehabilitacion sera a actuacién recomendada para estes edificios
pero non a Unica posible, concluiremos que a avaliacién que aqui se fai ten o caracter
de maximo obxectivo da rehabilitacién do conxunto do PEPRI. Convén anotar, con todo,
gue a politica rehabilitadora, na sta dimensién social e econ6mica, debe facerse
extensiva tamén ao conxunto edificado do centro histérico, e podera alcanzar a edificios
gue hoxe perderon o uso residencial e tamén aos edificios non catalogados, de modo
gue tefian opcién a beneficiarse das medidas de fomento da rehabilitaciéon. Ainda sendo
maioritarios entre os edificios necesitados de intervencion os valorados para a sta
catalogacion e os residenciais, a xeneralizacion da politica de apoio a rehabilitacién para
a recuperacion urbana integral do conxunto histérico fai recomendable avaliar
inicialmente as necesidades do conxunto de edificios necesitados de intervencion,
fixando un obxectivo que non se presente como inalcanzable. Para a andlise das
demandas de rehabilitacion excluironse do conxunto de unidades edificatorias 0s
edificios monumentais, os institucionais, os edificios en obras e as parcelas vacantes:
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En total faise a analise sobre un universo de 1.016 edificios catalogados e 580 non
catalogados no &mbito do PEPRI.

No &mbito distinguense tres zonas para os efectos patrimoniais: O &mbito declarado
BIC, a sUa area de respecto e a zona exterior ao ambito declarado e ao seu contorno de
proteccion.

As necesidades de rehabilitacién téfiense avaliado por separado para estes tres &mbitos
priorizando as actuaciéns para o ambito declarado en primeiro lugar, en segundo para a
area de respecto, e, en terceiro lugar para a zona féra do ambito declarado.

Considéranse demandantes de rehabilitacion os edificios catalogados que nos traballos
previos, adecuadamente actualizados, se identificaron nun estado xeral malo ou regular,
aos que se engaden aqueles edificios non catalogados que, anteriores ao ano 1960,
presentan un estado xeral do edificio cualificado de regular; os edificios nhon catalogados
en mal estado enténdense dirixidos & substitucion.

No conxunto do PEPRI localizanse, para os efectos desta analise, 1.596 edificios, que
aloxan un total de 8.536 vivendas das que o0 18% estan baleiras. O numero total de
edificios catalogados nos que consta a necesidade de rehabilitacion son 290. O mal
estado da edificacion para estes edificios alcanza a un total de 117 edificios, o 11,5% do
conxunto de edificios catalogados do PEPRI (7,3% do total de edificios). Neles
localizanse 372 vivendas, das que 267 estan baleiras. Este é o conxunto de edificios
gue polo seu estado requiriria unha accion mais urxente.

Dado o horizonte temporal da programaciéon do Plan Especial, que no aspecto
rehabilitador habera de contemplar polo menos 12 anos, pasan a ter tamén moita
importancia os edificios onde se detectaron patoloxias menores, por canto a slUa
reparacion e mellora € necesaria para evitar a aceleracién do seu deterioro. Os edificios
catalogados neste estado regular, ascenden a 173, neles existen 670 vivendas, delas,
195 baleiras. Do conxunto dos edificios non catalogados de construcion anterior a 1960,
0S que estan en estado regular son 44, que aloxan 284 vivendas, e delas, 57 baleiras.

En resumo, a andlise de estados e valoracion da edificacion permite cuantificar como
obxectivo do Programa Rehabilitador para o PEPRI, o desenvolvemento de accions de
maior ou menor intensidade sobre 290 edificios catalogados que representan o 18,17%
do parque edificatorio diagnosticado no ambito do Plan Especial. A estes cumpriria
engadir os 44 non catalogados anteriores a 1960 en estado regular. Uns e outros
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compofien un programa rehabilitador dirixido ao 20,93% do parque edificado de
computo.

No ambito declarado son demandantes de rehabilitacion 174 edificios (o 23,6% dos
edificios do seu ambito e o0 10,9% do total); na area de respecto son 139 edificios (o
20,5% dos edificios do seu ambito e 0 8,7% do total; na area exterior & proteccién son
21 edificios (0 11,86% dos edificios do seu ambito e o 1,3% do total).

O total das actuacions afectaria a 1.326 vivendas (delas 1.042 en edificios catalogados)
e fomentaria a posta en uso de 519 vivendas hoxe desocupadas (462 en edificios
catalogados).

Desde o punto de vista da reutilizacion dos edificios e en particular das vivendas, a
rehabilitacion e posta en uso deste conxunto de edificios posibilitaria acadar un grao de
ocupacién do 88,1% no total do parque edificado, coa reocupacién do 33,7% das
vivendas hoxe baleiras.

No ambito BIC se rehabilitarian 639 vivendas (o0 29,3% do total de vivendas do ambito;
na area de respecto se rehabilitarian 604 vivendas (0 14,24% das vivendas do ambito);
€ no exterior a proteccion 83 vivendas (0 6,16% do ambito).

No que se refire & reutilizacion das vivendas, a rehabilitacién posibilitaria a ocupaciéon do
44,9% das vivendas baleiras do ambito BIC, 0 29,6% das vivendas baleiras na area de
respecto e 0 12% das vivendas baleiras da area exterior a proteccién do conxunto
historico.

Establecido un alcance temporal do Programa de Rehabilitacion de 12 anos, o ritmo de
rehabilitacién requirido para alcanzar o obxectivo de recuperacion do Plan de Proteccion
ascende a uns 28 edificios por ano que afectarian a 110 vivendas por ano das que 87 se
situarian en edificios catalogados.
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A avaliacién dos custos da rehabilitacion ten por obxecto estimar as grandes magnitudes
dun proceso que pola sta complexidade, derivada tanto da diversidade de situacions de
uso, tenencia e estados como da atomizacién dos operadores e das caracteristicas da
poboacion que ten que participar nel, non permite unha valoracion axustada en alcance
orzamentario senén unha estimacion agregada.

Non se avalian os investimentos necesarios na restauracion dos edificios catalogados
no nivel 1, que pola sta propia natureza esixen dunha aproximacion técnica especifica,
previa a valoracion econdmica da intervencién, que desborda o obxecto do Plan
Especial, e que -en todo caso- presentan un peso pequeno.

Neste apartado procédese a estimar o monto total do investimento necesario para
formular o proceso de rehabilitacion e as axudas publicas que deben preverse para o
seu fomento.

Para avaliar o custo da rehabilitacion, procederase a tipificar as actuacions
rehabilitadoras en funcién do seu nivel de intensidade. Para o efecto partese de médulos
tipo contrastados na experiencia técnica mais recente da rehabilitacion protexida.
Clasificase a rehabilitacion en lixeira, media, alta e especial. correspondendo a cada
unha delas unha porcentaxe do médulo basico de referencia do Plan Estatal de Vivenda
e Rehabilitacion para 2012 de 26,5%, 34,5%, 46% e 69% respectivamente.

En atencién aos sobre custos que implica a singularidade arquitectonica dos edificios
histéricos, increméntanse 0s tipos de custo en porcentaxes que representan o 20% nas
rehabilitaciéns lixeiras, e o 15% nas medias, altas e especiais. A esta modulacion
engadeselle un 25% dos tipos de custo en concepto do sobre custo das obras de
interese arquitecténico directamente relacionadas coa posta en valor dos edificios
catalogados.

En conclusién, as intervenciéns tipo, que de forma maioritaria vefien referidas aos
edificios catalogados, quedan moduladas como segue:

Rehabilitacion lixeira: 233 €/m? construido
Rehabilitacion media: 293 €/m? construido
Rehabilitacion alta: 391 €/m? construido

Rehabilitacién especial: 586 €/m?construido
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A asignacion do conxunto de edificios obxecto de rehabilitacién a cada un dos tipos de
intervencion establécese co criterio de asignar os edificios en mal estado aos tipos de
rehabilitacion especial e supofier que os edificios en estado regular dirixiranse a
rehabilitacion lixeira nun 50% e a rehabilitacion media ou alta en porcentaxes
respectivos do 25%.

A aplicacién de modulos ao conxunto edificado parte da medicién de superficies das
edificacions extraida da explotacion do ficheiro de unidades edificatorias elaborado tralo
correspondente traballo de campo, distinguindo os respectivos estados da edificacién e
0S usos residenciais. Para avaliar o custo de rehabilitacion doutros usos addptase o
50% do modulo tipo para vivenda, que equivale a supofier que no 50% dos casos, 0s
outros usos (en xeral comerciais en uso ou rochos) intervefien na rehabilitacion dos
elementos comuns da edificacién (40% do mddulo tipo-medio) e no outro 50% acada un
60% do custo da rehabilitacion de vivenda). Este suposto resulta adecuado, se
consideramos que tal apartado comprende desde locais comerciais en explotacion en bo
estado, ata anexos da edificacion.

O resultado da estimacién do custo de contrata da rehabilitacién exprésase nos cadros
que seguen:

TOTAL CUSTOS ESTIMADOS REHABILITACION (EN MILES DE EUROS)

VIVENDA OUTROS USOS TOTAL
CATALOGADOS
AMBITO BIC 22.086 3.239 25.325
RESPECTO 19.043 2.831 21.873
AMBITO EXTERIOR 2.530 354 2.884
TOTAL CATALOGADOS 43.659 6.424 50.082
NON CATALOGADOS
AMBITO BIC 2.066 283 2.348
RESPECTO 6.273 629 6.902
AMBITO EXTERIOR 596 66 663
TOTAL NON CATALOGADOS 8.935 978 9.913
TOTAL CUSTOS PEPRI 52.594 7.402 59.995

Ao custo das obras de rehabilitacion habera que engadirlle os impostos as taxas e 0s
honorarios profesionais por proxecto e direccion facultativos. Estes Ultimos
consideraronse en todos os casos, con independencia de que o tipo das obras non
requira intervencion técnica en materia de seguridade estrutural e de proxecto
arquitecténico, para garantir unha intervencion técnica cualificada en todos os casos,

Revision do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior da Cidade Vella e A Pescaderia. 16
Estudo Econémico e Programa de Actuacion. Documento de Aprobacion Definitiva.

290


Ayto
Aprobación definitiva 26 enero


Aprobado d finitivament
por el Plen Mumcu :
sesion de ..\
Certifico;

s;l Secretario,

gue se vén mostrando na experiencia comparada como decisiva tanto para incentivar a
intervencion dos particulares como para acadar resultados arquitectonicos valorizadores
do patrimonio. Deste modo, o custo total da rehabilitacién ascenderia a 71.394 miles de
euros.

Este investimento significaria repofier en uso 519 vivendas hoxe desocupadas, evitar a
substitucién doutras 610 vivendas que requiren rehabilitacions altas ou especiais e por
tanto serian potenciais demandantes de nova vivenda, e mellorar a habitabilidade de
716 vivendas ocupadas, prolongando a suUa vida util e evitando o0 seu deterioro mediante
a rehabilitacion media e sobre todo lixeira.

Ademais levaria a rehabilitacion e mellora de espazos con outros usos, maioritariamente
locais de actividade nos baixos e complementarios da edificacion, nunha proporcién
duns 30 m? por cada vivenda rehabilitada no conxunto.
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2.3. AS MEDIDAS DE FOMENTO DA CONSERVACION E DA REHABILITACION

2.3.1. As medidas fiscais e as valoracions do solo e as construcions

As normativas que regulan os diferentes tributos con incidencia nos bens inmobles,
taxan o tratamento fiscal da rehabilitacion e dos bens de interese cultural mediante a
regulacién de determinadas exencions, bonificaciéns e deduciéns.

No caso particular da tributacion municipal, o Real Decreto Lexislativo 2/2004 de 5 de
marzo polo que se aproba o texto refundido da “Ley Reguladora de las Haciendas
Locales” non recofiece outros beneficios fiscais que 0s expresamente previstos nas
normas con rango de Lei.

De modo sintético describese a continuacién o tratamento dado na lexislacion tributaria

vixente & rehabilitacion de edificios de interese arquitectonico en comprendidos ou
conxuntos histéricos declarados.

Referirémonos aos tributos con incidencia directa mais relevantes e xeneralizados na
accion rehabilitadora e protectora que son: Imposto sobre a Renda das Persoas Fisicas,
Imposto sobre Bens Inmobles, Imposto sobre Incremento do Valor dos Terreos de
Natureza Urbana, Imposto sobre Construciéns, asi como a Taxa por licenzas de
construcion.

A valoracién catastral é determinante no calculo da base impofiible dos impostos
municipais sobre bens inmobles e incremento de valor dos terreos. Polo tanto, sera
relevante a axustada valoracion catastral atendendo as condicionantes e limitaciéns que
impén a proteccion arquitectonica.

A entrada en vigor do Plan Especial debera levar consigo a revision dos valores
catastrais, adaptandoos aos novos aproveitamentos urbanisticos, e contemplando o
conxunto de edificios catalogados que impliqguen cargas singulares aos que non se lles
aplicara xa o coeficiente corrector dos valores do solo e da construcion previsto para o
efecto nas Normas Técnicas de valoracion catastral de bens inmobles urbanos.

De conformidade coas intervenciéns permitidas para cada nivel de proteccion na
Normativa do Plan Especial, 0s conceptos catastrais de proteccion integral, estrutural e
ambiental teran a correspondente traducién respecto do Catdlogo do Plan, para os
efectos de aplicar os correspondentes coeficientes correctores 0,7; 0,8 e 0,9
respectivamente.
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Para os efectos da aplicacibn dos coeficientes correctores do valor catastral das
construciéns, en razon da antigiidade das mesmas, habera de precisarse a correlacion
entre os conceptos de intervencion definidos na Normativa Urbanistica do Plan coma de
reestruturacion total e as definicibns fiscais de rehabilitaciéon integral ou de
reconstrucion. De modo que as reformas que non alcancen tal intensidade non sexan
consideradas a efectos catastrais como inicio dun novo cémputo de idade da edificacion
podendo seguir aplicando os coeficientes correctores da valoracién da construcion en
funcién da sua idade de orixe (construcion, reconstrucion ou rehabilitacion integral).
Estes coeficientes de idade acadan -a modo de exemplo- valores como 0s seguintes:
0,79 para edificios tipo de entre 15 e 19 anos, 0,49 entre 50 e 54 anos, ... ata 0,32 en
edificios de 90 ou mais anos. Coeficientes aplicables sobre o valor das construcions de
conformidade coa Normativa técnica de valoracion catastral.

No Imposto sobre a Renda das Persoas Fisicas (Ley 35/2006) esta prevista unha
deducion do 15% na cota (con dous tramos estatal e autonémico do 7,5% cada un),
sobre o importe das cantidades satisfeitas por obras cualificadas como actuacions
protexidas en materia de rehabilitacion de vivendas no Plan Estatal de vivenda que
constitden ou vaian a constituir residencia habitual, incluidos os intereses dos préstamos
investidos na mesma. O valor maximo deducible sera de 9.040 €

No referido ao Imposto sobre Bens Inmobles, a Lei taxa as suas bonificacions
referindoas, no caso que nos ocupa, & exencion do imposto para os edificios declarados
expresa e individualizadamente monumentos e para aqueloutros comprendidos no
conxunto declarado que, contando con antigliidade superior a 50 anos, estean incluidos
no Catalogo do Plan e sexan obxecto de proteccion integral en razén do seu caracter
singular.

No Imposto sobre Incremento de Valor dos Terreos contémplase a posibilidade de que o
Concello na sta Ordenanza Fiscal, regule a exencidn para a transmision dos bens
incluidos no perimetro do conxunto declarado, cando os propietarios acrediten ter
realizado ao seu cargo obras de consolidacion, mellora e rehabilitacion. A Ordenanza
Fiscal do Concello da Corufia, vixente, desenvolve as condicions requiridas para o
disfrute desta exencion, entre as que se atopa a de ter realizado as obras dentro dos
tres anos anteriores a que se produza o feito imponiible do imposto.

Nos dous impostos anteriores, o valor catastral constitle a variable definidora da base,
recordamos aqui, polo tanto, o indicado anteriormente en relacion a adaptacion de tales
valores as determinaciéns do Plan Especial.
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En relacion ao Imposto sobre _construcions, instalacions e obras, cabe resefar que a
lexislacion vixente prevé que o Concello poda regular na sta Ordenanza Fiscal unha
bonificacion de ata o 95% da cota para casos excepcionais e previa solicitude do suxeito
pasivo e acordo plenario -por maioria simple- de declaracion expresa de especial

interese ou utilidade publica por concorrer circunstancias culturais ou histérico-artisticas
gue o xustifiquen.

En relacion coa Taxa por expedicion de licencias urbanisticas non se contempla ningun
tipo de beneficio fiscal en funcién do tipo de obra ou da clase de edificio no que se
produce.

En todo caso imposto e taxa teran a consideracion de custo de rehabilitacion a efectos
de deducions en IRPF.

Polo tanto, os beneficios fiscais previstos pola Lei en favor da rehabilitacion da vivenda e
da proteccioén do patrimonio constitien un marco para o fomento da rehabilitacion e do
cumprimento dos deberes e cargas impostas aos titulares de bens do Patrimonio
Histérico, desenvolvendo asi o mandato do Art. 69 da Lei do Patrimonio Histoérico
Espafiol.

Para os efectos da sua instrumentacion en desenvolvemento do Plan Especial, a partir
da sua aprobacion haberd de impulsarse con cardcter prioritario a revision das
valoracions catastrais para a sUa acomodacion as condiciéns de edificabilidade
aplicables &s construcions, e a revision dos coeficientes relativos &s fincas catalogadas
aplicables ao solo e as construcions.

A aprobacion do Plan Especial debera ir acompafiada tamén dos axustes procedentes
da regulamentacién nas Ordenanzas Fiscais Municipais correspondentes das exenciéns
e bonificaciéns que a Lei autoriza para 0s impostos municipais antes citados.
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2.3.2. As politicas de fomento da rehabilitacion.

O Concello de A Corufia ten asumido a adopcion das medidas necesarias para
potenciar a existencia dunha suficiente oferta que permita garantir o exercicio do dereito
a unha vivenda digna por parte dos cidadans e que contribGa & contencién de prezos no
mercado inmobiliario.

Para conseguir a revitalizacion de zonas urbanas degradadas e evitar fendmenos
especulativos ten empregado distintos mecanismos xuridicos dirixidos a garantir o
cumprimento dos deberes urbanisticos de conservacion non s6 coa finalidade de evitar
fendmenos especulativos, senén tamén para conseguir a revitalizacion de zonas
urbanas con sintomas de degradacion, preservar a imaxe urbana da cidade e garantir
condicions axeitadas de salubridade e ornato publico. Un deles foi o Rexistro de Soares
e 0 exercicio da capacidade expropiatoria da Administracion; contribuindo tamén
decisivamente & conservacion das edificacions, a Inspeccion Técnica de Edificios e as
ordes de execucion consecuencia dela.

Por outra parte, o Concello ten emprendido acciéns dirixidas a rehabilitacion e
conservacion da cidade, sinalando os obxectivos prioritarios de recuperacion e utilizando
mecanismos que a lei ofrece para acadar o cumprimento polos propietarios de inmobles
dos deberes que lles corresponden, e tamén para incentivar este cumprimento e
colaborar con aqueles nas cargas que resulten especialmente gravosas e que, en
definitiva, redundan en beneficio de todos os cidadans, como é patente no caso dos
bens de interese cultural e patrimonial.

Con esta finalidade, desde a aprobacion do Plan Especial de Proteccién e Reforma
Interior da Cidade Vella e Pescaderia que agora se revisa, vén ofrecendo axudas
econdmicas especificas para a rehabilitacion do ambito, reforzadas desde o ano 2003
coa declaracion da zona como Area de Rehabilitacion Integral; e recollidas na
Ordenanza de Conservacion e Rehabilitacion de Inmobles a partir de 2006.

O Pleno Municipal, en sesién celebrada o 10 de novembro de 2011, vén de acordar por
unanimidade a aprobacion definitiva do Texto Refundido da Ordenanza de Conservacion
e Rehabilitacibn de Inmobles. Este novo texto recolle nun texto Unico todas as
modificacions aprobadas, e modifica alglins aspectos formais, introducindo novas
medidas de fomento, en especial as axudas para acometer as obras de instalaciéon e
adaptacion de ascensores e diversas medidas para fomentar o soterramento de
cableado exterior en toda a cidade.
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E obxecto da nova Ordenanza regular, para todo o municipio de A Corufia, a obriga de
conservacion e rehabilitacion de terreos, construcions, instalacions e edificios, co fin de
mantelos en estado de seguridade, salubridade, habitabilidade, funcionalidade e ornato
publico, garantindose as condicions que para o uso previsto dispofia a normativa
vixente. Regulase, asi mesmo, a inspeccion técnica de edificios, a determinaciéon dos
supostos de ruina de acordo coa lexislacion aplicable, a obriga de edificar e o rexistro de
soares.

Complementariamente, determinanse as actuacions municipais tendentes a fomentar as
obras de rehabilitacion, establecéndose un Plan de axudas econdmicas, que o Concello
de A Corufia ofrece para a realizacién de obras de rehabilitacion en edificios e vivendas,
axudas que seran compatibles coas concedidas por outras Administracions Publicas,
coas limitacions que se sinalan na Ordenanza.

O Concello dispén asi un marco renovado para instrumentar a accion de fomento da
rehabilitacion da Revision e Adaptacion do Plan Especial de Proteccion de Reforma
Interior do Casco Vello e Pescaderia.

O Plan Estatal de Vivenda 2009-2012, recollendo con determinadas adaptaciéns a
experiencia de plans de vivenda anteriores, contempla un réxime especial de
financiamento para as actuacions que se desenvolven en Areas de Rehabilitacion
Integral de conxuntos histéricos, centros urbanos, barrios degradados e municipios
rurais. Para as areas de rehabilitacion esta previsto un sistema descentralizado de
axudas & rehabilitaciéon de edificios e vivenda, e mesmo as operacions de urbanizacion e
reurbanizacién complementarias, mediante subvenciéns que se xestionan no marco de
convenios entre o Ministerio de Fomento, a Comunidade Auténoma e o Concello. As
axudas & financiacién das actuacions protexidas en ARIS consistirdn en préstamos
convidos, sen subsidiacion, e subvencions, dirixidas aos promotores desta actuacions,
abonadas a través da comunidade auton6mica. O presuposto protexido é o custo
maximo de execucién da rehabilitacion, a cuxos efectos computarase unha superficie util
maxima de 90 m? por vivenda.

Pola sua parte, a Comunidade Autonoma a través do seu Decreto 402/2009 de 29 de
outubro que regula a xestion das axudas previstas no Plan Estatal de Vivenda,
establece axudas propias complementarias de aqueles referidas &s Areas de
Rehabilitacion Integral en centros histéricos; axudas que se incorporan aos convenios
interadministrativos anteriormente citados nas condicions de compatibilidade
establecidas no Decreto.
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Ao amparo das sucesivas regulamentacions, o Concello vén subscribindo os convenios
en materia de fomento da rehabilitacion coas administraciéns estatal e autonémica cos
resultados seguintes no dltimo lustro.

REHABILITACIONS CASCO HISTORICO

CONVENIO ANUALIDADE N° EDIFICIOS N° VIVENDAS ORZAMENTO
| 2006-2007 73 253 1.476.372
1] 2007-2008 59 249 848.263
1 2008-2009 57 120 990.675
v 2009-2010 27 132 795.277
\% 2010-2011 144 576 3.372.478
TOTAL 2006-2011 360 1.330 7.483.065

Deste modo, os convenios subscritos co Ministerio de Fomento e a Conselleria de
Medio Ambiente, Infraestruturas, Territorio, desenvolvendo o Plan Estatal de Vivenda,
incorporando as axudas complementarias da Comunidade Auténoma do seu Decreto
402/2009 e coa aportacion municipal cos recursos propios, as accions de rehabilitacion
referidas as subvencions no &mbito do Plan Especial, tefien na Ordenanza Municipal de
Conservacion e Rehabilitacion de inmobles un marco xeral onde inserir a politica xeral
de rehabilitacion.

As axudas a rehabilitacion reguladas na Ordenanza de Conservacién e Rehabilitacion
establecen a colaboracién municipal ao fomento de rehabilitacion achegando axudas
especificas consistentes no asesoramento e informacion xeral e técnica sobre as obras
de rehabilitacion, e levando a cabo a coordinacién institucional precisa para a
tramitacion conxunta de todas as licenzas, autorizacions e axudas. Asemade establece
axudas a fondo perdido complementadas con axudas indirectas mediante a sinatura de
Convenios coas institucions publicas e privadas.

En particular, a Ordenanza Municipal regula as subvenciéns a conceder no a&mbito do
PEPRI, cos limites que se establezan en cada un dos convenios de financiamento. Ditas
subvencidns teran o seguinte marco:

a) Nas obras realizadas en elementos comuns dos edificios:
1. En edificios con proteccion monumental ou integral,
protexido.
2. En edificios con proteccion estrutural, 0 65% do presuposto protexido.
3. En edificios con proteccién ambiental, 0 55% do presuposto protexido.
4. En edificios sen catalogacién, o 45% do presuposto protexido.

0 75% do presuposto
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b) Nas obras de habitabilidade nas vivendas, aplicaranse as seguintes porcentaxes en
funcién dos ingresos anuais da unidade familiar do solicitante:
1. Ata 1 IPREM, o 80% do presuposto protexido
2. Ata 2 IPREM, o 60% do presuposto protexido
3. Ata 3 IPREM, 0 45% do presuposto protexido

Os ingresos sinalados incrementaranse nas contias establecidas no Artigo 91.b) do
seguinte modo: 1 punto por cada fillo menor de 25 afios ou ascendentes maiores de
65 aflos que convivan co solicitante; 2 puntos por cada persoa con discapacidade
gue implique dependencia e que conviva co solicitante.

c) En locais comerciais:
25% do presuposto protexido co limite maximo de 6.500 €

Cémpre sublifar o alcance participativo na solicitude das axudas. Na Ultima
convocatoria a Oficina de Rehabilitacion recibiu ata 240 solicitudes que se localizan no
ambito do PEPRI. Neste sentido se entende a Rehabilitacion coma unha prioridade
tendo sido reservada a este fin unha partida para o 2012 de mais de 3 millébns de euros.
O convenio interadministrativo do presente exercicio vén de comprometer un
investimento en axudas directas no ambito do Plan Especial de ata 100 actuaciéns, o
35% das previstas no municipio cun orzamento total de 5,57 millons de euros aportados
polo Ministerio de Fomento, a CMATI e o Concello da Coruiia en porcentaxes da orde
de 42%, 34% e 24%; respectivamente.
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2.3.3. As axudas xerais a rehabilitacion.

Avaliouse o alcance economico das axudas directas, partindo das referencias ao nivel e
condicions reguladas na normativa aprobada sobre medidas de financiacién de
actuaciéns protexidas en materia de rehabilitacion do Plan Estatal de Vivenda 2009-
2012 (Real Decreto 2066/2008, de 12 de decembro) e das complementarias do Decreto
402/2009, de 22 de outubro, que establece as axudas publicas a cargo da Comunidade
Auténoma e regula a xestions do Plan de Vivenda.

As axudas estatais do Ministerio de Fomento no marco do Real Decreto 2066/2008 para
o Plan de Vivenda, establécense para o conxunto da Area de Rehabilitacion cunha
subvencion media maxima de 6.600 € por vivenda sen superar o 50% dos custos da
rehabilitacion.

As axudas autonémicas da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas,
no marco do Decreto 402/2009, complementan as previstas para a Area de
Rehabilitacion contemplando unha subvencién cun méaximo de 5.000 € por vivenda sen
superar 0 25% dos custos de rehabilitacion.

O investimento medio previsto para as actuaciéns de rehabilitacion lixeira -as menos
elevadas- esta amplamente por riba do orzamento no que o limite do 50% imposto polo
RD 2066/2008 impida o aproveitamento da subvencion media maxima de 6.600 €;
superando tamén o limite do 25% establecido polo Decreto Autonémico 402/2009 no
caso dos edificios catalogados, e producindo unha minoracibn no caso dos non
catalogados que se estima limitada aos 4.000 euros medios por vivenda. As
rehabilitaciébns medias e altas acadan xa con folgura estes maximos ofrecidos. Por outra
parte ao longo do periodo de desenvolvemento do Programa de Rehabilitacion caberia
obter recursos tamén para actuacions sobre o conxunto do edificio destinado a vivenda.

Para os efectos da estimacion dos recursos para axudas xerais a rehabilitacion
susceptibles de ser atraidos para o desenvolvemento do Programa de Rehabilitacion do
PEPRI, consideraremos que o desefio especifico das ordenanzas para concesion de
axudas & rehabilitacion que se dicten en desenvolvemento do Plan Especial, no marco
dos Plans de Vivenda, permitirdan optimizar as axudas correspondentes a cada
programa.

En consecuencia, atendendo ao numero de vivendas implicadas no Programa de
Rehabilitacion, preséntanse no cadro seguinte as previsibns de axudas por entidades
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financiadoras estimadas atendendo a experiencia recente das participacions
respectivas.

SUBVENCIONS XERAIS A REHABILITACION

MILES DE EUROS
Subvencién Ministerio de Fomento (1) 8.751,00
Subvencién CPTOPV (2) 6.346,00
Subvencion IGVS (3) 3.019,40
TOTAL 18.116,40

(1) Referencia: RD. 2066/2008. Axudas ARI.
(2) Referencia: Decreto da Xunta 402/2009. Axudas complementarias centros histéricos.
(3) Aportacion Municipal, estimada no 20%.

7

A porcentaxe media de subvencion das axudas xerais & rehabilitacion ascende
estimativamente ao 25% do total do investimento en rehabilitacion.

O importe total dos recursos publicos requiridos para o Programa de Rehabilitacion
ascende a 18,12 millons de euros para os doce anos do Programa previsto, o que
representa unha media de 1.510 miles de euros anuais, unha cantidade similar & media
dos recursos mobilizados nos Convenios interadministrativos subscritos no ultimo lustro
para a rehabilitacion do Casco Historico.
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